PODNÁJEMNÍ SMLOUVA
uzavřená dne ..................................
mezi

.....................................................

jako nájemcem
a

.....................................................

jako podnájemcem
Níže uvedeného dne, měsíce a roku

pan/paní:
trvale bytem:

narozen/a:
tel.:……………..; mail:……………




(dále jen "nájemce")
a

pan/paní:

trvale bytem:

narozen/a:

tel.:……………..; mail:……………


(dále jen "podnájemce")

(nájemce a podnájemce dále společně či jednotlivě označováni jako "smluvní strany", resp. „smluvní strana“)
uzavírají dle ustanovení § 2274 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,
tuto

Podnájemní smlouvu

(dále jen „smlouva“ či „tato smlouva“)

I.
Úvodní prohlášení
1. Nájemce výslovně prohlašuje, že na základě nájemní smlouvy ze dne ……….  je oprávněným nájemcem a náleží mu právo užívat byt č. …., nacházející se v … nadzemním podlaží budovy na adrese: …………………; byt o velikosti ……………………, skládající se z kuchyně/kuchyňského koutu, … pokojů, koupelny, WC, předsíně, šatny, komory, lodžie a sklepu, o celkové výměře……………m2 (dále jen “byt”) se nachází v domě č.p. ……………, č.o. …………….., vše zapsáno v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, k.ú. ……………………… Nájemce má souhlas vlastníka domu s podnájmem bytu.
II.
Předmět smlouvy
1. Nájemce přenechává podnájemci do podnájmu a podnájemce si od nájemce podnajímá na dobu a za podmínek stanovených touto smlouvou byt.
2. S podnájemcem budou byt užívat další ….. osoba/y. Případnou změnu počtu osob obývající byt spolu s podnájemcem je podnájemce povinen bez zbytečného odkladu oznámit nájemci.
III.
Účel podnájmu
1. Účelem podnájmu je užívání bytu podnájemcem popř. i jinými uživateli dle čl. II. odst. 2 této smlouvy výhradně k bydlení.
2. Podnájemce prohlašuje, že si byt prohlédl a shledal jej způsobilými ke smluvenému užívání a k účelu podnájmu a v tomto stavu jej přebírá ke smluvenému užívání.

IV.
Doba podnájmu
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od .........2018 do ........2019. Tuto smlouvu je možné opakovaně prodloužit, vždy o 1 rok formou písemného dodatku k této smlouvě. O případném prodloužení podnájmu se strany dohodnou nejpozději 3 měsíce před ukončením nájmu samostatným dodatkem k této Podnájemní smlouvě.
V.

Podnájemné a úhrada za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním bytu 

1. Podnájemné je stanoveno dohodou, a to ve výši………………………………….Kč (slovy: ………………………………………………….korun českých) měsíčně. V podnájemném nejsou zahrnuty poplatky za služby (vodné a stočné, teplo, teplá voda, domovní odpad, osvětlení, úklid a údržba společných prostor, výtah) spotřeby el. energie a plynu, jakož i případné další služby poskytované v souvislosti s užíváním bytu. Platby za služby a energie budou placeny ve stejném termínu a stejným způsobem, společně s podnájemným.

2. Vedle podnájemného je podnájemce povinen hradit zálohy na plnění spojená s užíváním bytu a na spotřebu elektrické energie a plynu ve výši………….…Kč (slovy:…….………...……………. korun českých) měsíčně, a to v termínech a způsobem, jako je hrazeno podnájemné. Zálohy budou vyúčtovány nájemcem jedenkrát za rok. Skutečná výše záloh na plnění spojená s užíváním bytu budou nájemcem vyúčtovány vždy za předcházející kalendářní rok, nejpozději k 30.6. roku následujícího na základě obdržených faktur od dodavatelů plnění. Podnájemce je povinen uhradit případné nedoplatky do 10 dnů od předložení vyúčtování. Případné přeplatky budou vyúčtovány a vráceny do 10 dnů od vyúčtování podnájemci.
3. Podnájemné a zálohy na plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním bytu za období od ……… 2018 do ………2018 v celkové výši ………….. Kč (slovy: …………… korun českých) je splatné v hotovosti při podpisu této smlouvy, podnájemné za další období je splatné měsíčně, předem, a to ve výši .……………..Kč (slovy: ………………………….korun českých) na účet nájemce číslo……………………………., vždy do každého ….. dne v měsíci na měsíc následující. Nebo v hotovosti k rukám nájemce.

4. Nájemce je oprávněn změnit výši měsíčního podnájemného dle míry státem uznané inflace, publikované Českým statistickým úřadem za uplynulý kalendářní rok, a to vždy nejpozději do 30.3. probíhajícího kalendářního roku s tím, že účinnost takového zvýšení nastává od 1. dne měsíce následujícího po měsíci, v němž pronajímatel nájemci oznámil novou výši nájemného.
5. Úhrada za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním bytu dle  čl. V. odst. 2 této smlouvy může být nájemcem zvýšena pouze přiměřeně v souvislosti s růstem cen dodavatelů poskytovaných plnění nebo v případě vzniku nedoplatku. Nájemce je povinen podnájemci zvýšení cen dodavatelů služeb včetně nové výše paušální částky za služby písemně oznámit a doložit. Podnájemci vzniká povinnost hradit zálohy na plnění spojená s užíváním předmětu podnájmu v nové výši od první platby bezprostředně následující po oznámení nové částky nájemcem.
6. Nájemce stvrzuje svým podpisem pod touto smlouvou, že mu podnájemce k jeho rukám, složí jistinu - depozitum ve výši ………………,-Kč (slovy: ………………… korun českých), které je určeno k zajištění případných nároků nájemce z podnájemního vztahu. Nájemce může depozitum použít k vypořádání svých splatných nároků vyplývajících z podnájmu bytu. Podnájemce se v takovém případě čerpání depozita zavazuje jej doplnit do výše stanovené v tomto odstavci tohoto článku této smlouvy, a to do 10 dnů od oznámení nájemce o provedeném čerpání. Po skončení podnájmu vrátí nájemce podnájemci nečerpanou jistinu s příslušenstvím, a to nejdéle do jednoho měsíce ode dne, kdy podnájemce byt vyklidil a předal nájemci, nedohodnou-li se jinak.

VI.

Práva a povinnosti smluvních stran
1. 
Smluvní strany se dohodly, že nájemce je povinen:

a) odevzdat podnájemci byt ve stavu způsobilém k řádnému užívání dle této smlouvy, 

b)
zajistit podnájemci nerušený výkon práv spojených s užíváním bytu,

c) platit zálohy na úhrady za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním bytu.

2.
Smluvní strany se dohodly, že podnájemce:

a)
je povinen platit řádně a včas podnájemné,
b)
je oprávněn užívat byt pouze k účelu dohodnutému ve smlouvě,
c)
je povinen oznámit nájemci potřebu oprav (mimo drobných oprav a běžné údržby, které provádí a hradí podnájemce), jejichž provedení je povinností nájemce, a umožnit nájemci provedení těchto oprav, v opačném případě odpovídá podnájemce za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla,
d)
je povinen v případě vzniku pojistné události na bytě bezodkladně o této události informovat nájemce,
e)
je povinen udržovat na své náklady byt v čistém a uživatelném stavu, zejména provádět drobné opravy a běžnou údržbu v souladu s Nařízením vlády č. 308/2015,
f)
není oprávněn provádět v bytě bez souhlasu nájemce žádné stavební úpravy ani jiné podstatné změny,
g)
v případě skončení podnájmu je povinen byt vyklidit a odevzdat zpět nájemci v původním stavu s přihlédnutím k běžnému opotřebení, a to nejpozději v den následující po skončení podnájmu,
h)
je povinen dodržovat veškerá požární a hygienické normy pro provoz domů a jejich příslušenství, včetně topných systémů,
i)
není oprávněn přenechat byt nebo jeho část do užívání třetí osobě (další podnájem) bez předchozího písemného souhlasu nájemce,
j)
je povinen užívat byt i jeho zařízení tak, aby na majetku nájemce či třetích osob nevznikla škoda;

k)
je povinen odstranit závady a poškození, které způsobil sám nebo ti, kdo s ním byt užívají,
l) je povinen po celou dobu podnájemního vztahu, vždy po předchozím oznámení nájemcem a za přítomnosti podnájemce, umožnit nájemci prohlídku bytu, a to i za účelem ověření, zda je byt užíván řádným způsobem v souladu s touto smlouvou, a zda se byt nachází se ve stavu, v jakém byl převzat podnájemcem;

m) škody způsobené podnájemcem na bytu a na zařízení a vybavení bytu je podnájemce povinen uhradit nebo odstranit na své náklady nejpozději v den předání bytu nájemci. 
n) minimálně jeden měsíc před skončením této podnájemní smlouvy na vyzvání umožnit nájemci prohlídky s dalším zájemcem o podnájem bytu, a to pouze za podmínky, že s podnájemcem nebude tato smlouva prodloužena.
3. Smluvní strany jsou povinny vždy ke dni předání a převzetí bytu dle této podnájemní smlouvy sepsat předávací protokol o předání a převzetí bytu, včetně jeho stavu a vybavení.  

4. Podnájemce bere na vědomí, že povinnosti stanovené v této smlouvě se týkají i všech spolubydlících osob v bytě. Za plnění povinností vyplývajících z této smlouvy odpovídá vůči nájemci podnájemce jak za sebe, tak i za tyto osoby.
VII.
Ukončení podnájmu

1. Podnájem skončí uplynutím sjednané doby, tj. dnem .....2019 Pokud se strany  nedohodnou na jejím prodloužení.
2. Podnájem bytu též může zaniknout písemnou dohodou mezi nájemcem a podnájemcem, písemnou výpovědí nebo jiným způsobem stanoveným občanským zákoníkem.
3. Před uplynutím sjednané doby může podnájem skončit dohodou účastníků, která musí mít písemnou formu, nebo písemnou výpovědí.

4. V písemné výpovědi musí být uvedena lhůta, kdy má podnájem skončit. Výpovědní lhůta nesmí být kratší než tři měsíce a musí skončit ke konci kalendářního měsíce. Výpovědní lhůta začne běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhému účastníkovi, pokud není dále stanoveno jinak.
5. Pokud podnájemce ve stanovené lhůtě byt nevyklidí, prohlašuje, že výslovně souhlasí s tím, že je-li v bytě věc, o které lze mít za to, že patří podnájemci nebo členu jeho domácnosti, postará se nájemce o věc ve prospěch podnájemce a na jeho účet. Nepřevezme-li podnájemce tuto věc bez zbytečného odkladu, vzniká nájemci právo věc po předchozím upozornění podnájemce na jeho účet vhodným způsobem prodat poté, co poskytne dodatečnou přiměřenou lhůtu k převzetí.  

6. Pokud by se podnájemce vystěhoval z bytu před uplynutím doby podnájmu nebo před uplynutím výpovědní doby, je povinen zaplatit nájemci podnájemné za dobu, která do uplynutí doby podnájmu anebo výpovědní doby zbývá, nedohodne-li se s nájemcem jinak.

7. Po ukončení podnájmu nemůže podnájemce požadovat po nájemci žádnou bytovou náhradu.
8. V případě prodlení podnájemce s platbou podnájemného nebo zálohy na úhradu za plnění poskytovaná s užíváním bytu delším 5 dnů je podnájemce povinen zaplatit nájemci úroky z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení.
VIII.

Oznámení

1. Veškeré písemnosti týkající se této smlouvy budou mezi smluvními stranami doručovány pouze prostřednictvím veřejného poskytovatele poštovních služeb jako doporučená zásilka nebo zásilka s dodejkou na adresu dotčené smluvní strany uvedené v záhlaví této smlouvy, pokud takováto písemnost nebude předána mezi smluvními stranami osobně.
2. V případě odmítnutí převzetí zásilky adresátem se zásilka považuje za doručenou dnem, kdy adresát odmítl zásilku převzít nebo uplynutím doby, po kterou byla zásilka uložena. 
IX.

Ostatní a závěrečná ustanovení

1. Podnájemce výslovně prohlašuje, že si byt osobně prohlédl a shledal ho způsobilým ke smluvenému užívání. 

2. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu smluvními stranami. 

3. Změny této smlouvy je možno činit jen formou písemných dodatků na základě shodného projevu vůle obou smluvních stran.
4. V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neplatné nebo neúčinné, zůstávají ostatní ustanovení této smlouvy platná nebo účinná. Smluvní strany se zavazují nahradit neplatné nebo neúčinné ustanovení této smlouvy ustanovením jiným, platným a účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu ustanovení původního, neplatného nebo neúčinného, a úmyslu obou smluvních stran v den uzavření této smlouvy.

5. Tato smlouva je sepsána ve dvou stejnopisech, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom z nich.

6. Smluvní strany prohlašují, že se s obsahem této smlouvy seznámily, že vyjadřuje jejich pravou, svobodnou a vážnou vůli, a že nebyla podepsána v tísni, ani za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož připojují své vlastnoruční podpisy. 
Příloha č. 1: Předávací protokol

	V … dne ...................

	

	……………………………………………….
	……………………………………………….

	nájemce
	podnájemce


